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https://pixabay.com/de/photos/fabrik-kanal-beaucaire-br%C3%BCcke-2680678/

Energieeffizienz ist der Schliissel fiir Klimaschutz und Energiewende -
dafiir setzt sich die DENEFF mit ihren 240 Mitgliedsunternehmen ein

FRANKFURT 7 =oa .
O msanova p- raoLEF - MADLER aedifion agradblue® @ AMPL %S ApLEONA ¥/ repoconsut ARUP Avuserviceplus. NIEUR

' ABG i
@ BBwATT] Aareal JABG: ! i
WS = suoms 5""[] O®craa  caverion L 2> CLAGE Qgtg\ag

%, BENCON < ; ]

Wiy berg G o B
7, DANSK €, OKAlL DKB . g;?;;:'] DIGITAL ]

M ENERGIRADGIVNING DdV siedia) ~/ DFBEW INED it renewables ) DIPALA

BLS ENERGIEPLAN

RRT—g

B EB B

L ndiae

@ coneva con¥ecta  cooLsroox®

co2online COMN
o—— acon becoplonet IE EE Eﬁgﬁs\E“ER‘\ oM ﬁ'eeaser _e,FF_I_OEFnszzmaNlERE EffizienzSchmiede

drexel und weiss u . Tarderriittel-Cxparte
maetn T Qag EBGIM = scssissh
ctviduells LasLngen it Sy E\. - Tewttments fur ging bissere Wt EBMNER SOLUTIONS ecoworks
STOLZ
r.;. eneras EnMas
A spergis ENERGYNEST mots S
Q Inltolllgonoo CNGie

- . = 5
e e - NPT X ;
(@nable ggencenuve @& encadi ;—*‘*"5. e hﬁnerq-p‘_aﬂtg extrommer (o Woether

=levion E @ empcct EMCplan
=:,_:E ‘ - U anaceRT
: ! o ™ o, & GEMRG geceumadesign’
GARANT. |75

Heheer GRASAG

) GLOBALC

eins
ensignt [ERIC] ( ENYIRO & = Nepllol @ evonik !@ SFAHRENHEIT FRANK @ i @ R PARTY
SR SUSTAIN aey uuuuuu | (4 SV P B i mEl s
USRS g GeEC
Asossayemmoreen : GREEN .0i%ey B crunpros$ #GUTcert hagebau Hausbanlc yHEATEN EZl TACOS ﬂgﬁgﬁﬁ e e (B2 e INGSOFE SCHMID
GreenCore LEGAL aEleArSenta T
I ]
© v kssb kiBLER LUMENC NI LAVA ENERDY

s 2 eoe
«INTEOROL iTERROLL |peG-mﬂnm |REES @ g % Janitza" ]OUL'IO QlUNG K"EJE '(‘SE:'nrgacsrf ot l KEABVY :::I(_iloyvaﬂl_landel kﬂﬂﬂf

Projekl GmbH

instaGreen
OHNF UMWEG GRON

(1) — i') G
LEAFTECH. LIMON" G _ LOGST®R LUI@S “eLuxon HME malrix []] metasuilo KXOXO O <o FMinol mpse myWarmMV nbrx nek | energy NGS i3,
perto HPLUIMERS pom+ O Ppredium pw_c.- E;g@DHAUS @procycons  (J ratior

DAMMUN
SIEMENS ®ignify ww | SkenData. Skopos sol-id-ar ¢3sonepar
[ walue. Wisk. Lncry. olanungswerkstat: p e by

(» OPTENDA OF€AN  otherwo Dve {) oventrop PE\\V

35, NRW.ENERGY 5, e -
= ? pridfreps nymuen| g Al aag OROTEC

A

Rechs mmlu(nuh. lfeﬂeﬂf) RENEWA mROCKWOOI. K_éM ..scHNElnsnshnEHnEhD;r Schl‘lE(Fel((!ﬁ[: sCcHUCO sel*{t’a paCt = L

LRt w{&va‘
ineln

i sus techem t3d0°

AR S steaq [ | sto

|@scHrioer  [5) SOOMIQ SPIING .. Shdtuerke 22
P e | ABEASTECHNOLDGE Tctwotozes Ty = fob LTI 208 !
g & reooineron H niversttdt Stadtgart ] i % . scmayr WUCO Y
il e, o, utRe et @Vaillant EEIEY  ©veous oy VISLO VONOVIA  weismaner 3 Qimses Wilo @rmmmn W2 ella
a (Stand 16.08.2023)
2

YDENEFF Klimaneutrale Wirtschaft — was heif3t das fur das einzelne Unternehmen?



Klimaschutz im Jahr 2023 - Drei Schritte
vor, zwei zuriick? Seitwarts?

(
Deutschland verpasst das zweite Mal in Folge die
Y7 Klimaschutzziele laut Klimaschutzgesetz.
Weiterhin stagnieren die Sanierungsraten im
Gebaudebestand — auch im laufenden
Gebaudebetrieb liegt noch viel Potenzial brach.
- Unsicherheiten durch volatile politische
Entscheidungen, gepaart mit schwierigem
L Marktumfeld bremsen Investitionen aus

~
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Aber: Der gesetzliche Rahmen bis 2030 steht — Deutschland bekommt
erstmals verbindliche Energieeffizienzziele bis 2030!

@ Erstmals verbindliche Energieeffizienzziele bis 2030:
Senkung des Primarenergieverbrauchs um 39,3 Prozent ggii. 2008
Senkung des Endenergieverbrauchs um 26,5 Prozent ggii. 2008

Unverbindliches Endenergieeffizienzziel bis 2045:
Senkung des Endenergieverbrauchs um 45 Prozent ggu. 2008

Metern gestrichen. Energiekonzept 2010 sah Halbierung des PE bis

' Das Primarenergieziel nach 2030 bis 2045 wurde auf den letzten
2050 vor.

Bildquelle: Office Archiv Bilder
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GrofB3e Aufgaben, starker Staat: Mit dieser Regulierung im
Industriesektor ist zu rechnen

Was ist zu erwarten? EnEfG bereits verabschiedet,
2 EDL-G-Novelle voraussichtlich
(Verhandlungsstand) Was bedeutet das konkret? R 0o
d h * Pflicht-Energieaudits ab 2,5 GWh, 4
Q Sl:‘e:l:::’:fziice:.zD:ssetz (EnEfG) * Pflicht-Energiemanagement ab 7,5 GWh p.a. inkl. Kapitalwertbetrachtung
g 9 9  Veroffentlichungspflichtige Umsetzungsplane ab 2,5 GWh

und die EDL-G-Novelle _ " ,
 Pflichten zur Abwarmevermeidung und -nutzung

A Klassische Forderung: ,Energie-
und Ressourceneffizienz in der
Wirtschaft”

Fortlaufend, in 2023 etwa 1,5 Milliarden EUR Forderung, 30-65 % Forderquote
 Auch: Transformationskonzepte, Ressourceneffizienz; neu: Elektrifizierung

* Absicherung von Klimaschutzinvestitionen durch zwischen Staat und
Unternehmen vereinbarten CO2-Preis; in 2023 zunachst Piloten geplant

Investitionen in Energieeffizienz ab 2025 mdglicherweise liber Steuer gefordert

Neue Forderinstrumente:

Carbon Contracts for Difference
(CCfD) und Investitionspramie

Energiebeihilfen (Spitzenausgleich, ,

. - EnergieeffizienzmaBnahmen als Voraussetzung und Gegenleistung
Industriestrompreis u.a.)

¢

c ANGABEN OHNE GEWAHR
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9000 (
Big Picture: Nationale & EU-Politiken fiir den Gebdudesektor #3225
im Prozess eoee

Foto von Simone Hutsch auf Unsplash

Prozess und Ergebnis fihren zu Verunsicherungen > Neben der 65%
EE-Regel, gibt es einige neue Vorgaben fiir die Betriebsoptimierung
von Wohngebauden mit >6 Wohneinheiten + Energiemanagement
fiir groBe NWG (Bestand!)

Warmeplanungsgesetz (WPG): Eng mit dem GEG und der
Vorgabe 65% erneuerbare Energien bei neuen Heizungen zu
nutzen verknulpft. Das WPG ist im Bundestag.

@ Gebaudeenergiegesetz (GEG) verabschiedet:

Neue BEG-Forderrichtlinie wird erwartet, aber Inhalte sind
noch nicht final:

Im Januar soll eine neue BEG-Forderung Inkrafttreten. Wie genau
sie ausgestaltet wird, ist noch nicht ganz klar.

B Die Novellierung der EU-Gebduderichtlinie geht in die finale
Runde. Die EPBD befindet sich im Trilog.

+ Taxonomie-Feedback-Prozess, Umsetzung SFDR ...

Klimaneutrale Wirtschaft — was heiBt das fiir das einzelne Unternehmen? 6


https://unsplash.com/de/@heysupersimi?utm_content=creditCopyText&utm_medium=referral&utm_source=unsplash
https://unsplash.com/de/fotos/gebaude-aus-weissem-und-schwarzem-beton-M7mB1wtEpPk?utm_content=creditCopyText&utm_medium=referral&utm_source=unsplash

Deep Dive: Die Novelle der Richtlinie uiber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden (EPBD) - der aktuelle Stand

ALLE ANGABEN OHNE GEWAHR!

Triloge im
Juni,
KOM- August, Nachster
Vorschlag Oktober (und
letzter?)
— Trilog:
Rats- Position Anfang

Position Parlament Dezember

Finales
Ergebnis

Ende 2023

Nationale
Umsetzung

oA
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Trilogverhandlungen am 10. Oktober \
Entscheidungsmoment:

* Bei Fehlen einer Einigung waren die Gesprache

ins kommende Jahr verschoben worden.

Positionierung Bundesregierung:

* Abkehr von der im Koalitionsvertrag festgelegten
Unterstutzung des Vorschlags der Europaischen
Kommission.

« Offene Ablehnung von Mindeststandards fir
einzelne Wohngebaude durch BMWSB & BMWK.

Ergebnis des letzten Trilogs:
« Die Gesprache gehen weiter, aber das Parlament
musste grof3e Zugestandnisse machen. j




5| Warum Abwarten
keine Option ist
{ oder sein sollte!



https://unsplash.com/de/@mariusmatuschzik?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText
https://unsplash.com/de/fotos/5i3Y_IOvUYY?utm_source=unsplash&utm_medium=referral&utm_content=creditCopyText

Durch den Klimawandel verandert sich das Risikoprofil von Gebauden.
Markt und Politik haben diese Risiken mehr und mehr im Blick

Differenzierung des Begriffs Klimarisiken:
KLIMARISIKEN = PHYSISCHE RISIKEN + TRANSITORISCHE RISIKEN

DOMINANZ > 4°C Anstieg der globalen
PHYSISCHER Durchschnittstemperatur
KLIMARISIKEN Hohes und steigendes Risiko physischer
Schaden und sozialer Spannungen DEKARBONISIERUNG DER
WIRTSCHAFT — KEIN
TREIBHAUSGAS-AUSSTOR
1
1.5°C - 2°C Anstieg der globalen VIERLS
Durchschnittstemperatur
Hohes Risiko durch schnellen Wandel
(Energie-/Anpassungskosten,
Stranding/Obsoleszenz)
DOMINANZ TRANSITORISCHER RISIKEN
&
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Riickblick 2022: die Entwicklung des Gaspreises hat uns gezeigt, wie

vulnerabel das System ist

« Zunehmender politischer Druck auf die Immobilienbranche
und steigende Energiepreise wirken sich teilweise gravierend
auf Angebotspreise fir Mehrfamilienhauser aus — vor allem
in Markten mit Angebotsiberhang

» Zunehmende Regulierung und ggf. Sanktionsmechanismen
konnen Wert von Immobilien erheblich beeinflussen (z.B.
Nachristpflichten)

* Einfluss auf den Immobilienwert auch fir selbstnutzende
Gebaudeeigentumer von Relevanz, u.a. als Sicherheit

Nichtstun ist immer haufiger die schlechteste aller
Optionen, denn auch die Immobilienwirtschaft ist
sich der Risiken zunehmend bewusst — wohl dem,
der sie bereits einpreist.

&
9DENEFF Quelle: https://finanzmarktwelt.de/gaspreis-steigt-um-50-in-48-stunden-die-gruende-273902/ / JLL

Preisabschlage nach Energieeffizienzklassen

Angebotspreise fir Mehrfamilienhduser
Im Vorjahresvergleich und nach Marktsituation

Energie- 1 1. Halbjahr bei Angebots
standard 2022 liberhang

B 56% |  -118%

C 9,7 % 167 % |

D 13,7 % 19.9% |

E -15,1 '%_ -22.0_% -18,0%
F 182% | 23.5% 23,4 %]
G 243% |  284% 338 %
H 302% 32,9 % 48,9 %
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Zur Erinnerung: Der nahezu klimaneutrale Gebaudebestand fuf3t
mafligeblich auf zwei Saulen: Energieeffizienz & Erneuerbare Energien

Suffizienz & Effizienz: Energieeinsatz optimieren und
Energieverschwendung verhindern

Ziel: Halbierung des Endenergieverbrauchs im Gebaudesektor

Erneuerbare Energien: Notwendiger Energieeinsatz fiir
Warme und Strom aus erneuerbaren Energien decken

Ziel: Anteil der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien am
Bruttostromverbrauch soll bis 2030 auf 65 Prozent steigen

Restliche THG-Emissionen kompensieren

oA
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Was ist also zu tun: Was geltend ist, umsetzen - was kommen wird,
friihzeitig antizipieren

EffizienzmaBnahmen umsetzen Energieversorgung dekarbonisieren
* Neubaustandard EH 55 seit 2023  AuBerbetriebnahme veralteter
incl. EE-Nutzungspflichten Heizkessel etc. & 65%-EE Pflicht bei
« Nachristpflichten bei neuen Heizungen
Bestandsbauten wie Dammung * Teilweise bereits Solardachpflicht
obere Geschossdecke, Neubau bzw. bei Sanierung
Heizungsrohre etc. - Verpflichtende Kommunale
* Heizungsoptimierung, Hydr. abgleich Warmeplanung als Leitbild fir eine
. Einhalten bestimmter klimaneutrale Warmeversorgung

Mindeststandards bei freiwilligen
Sanierungen

oA
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Forderung & Finanzierung nutzen

« Umfangreiche Férderung von EM &

Komplettsanierungen plus Beratung
plus Umsetzungsbegleitung

NEU: Erleichterung bei steuerlicher
Behandlung von Einnahmen aus
Mieterstromanlagen

NEU: Sonderabschreibung
(degressive AfA) fir Neubauten
(Wohnen) ab EH 55

12



Schritt 1: Kennen Sie potenzielle klimaschutzbezogene Risiken in lhrem
Bestand? Und welche Handlungsoptionen haben Sie?

oA
9DENEFF

Key Achievements

Projektziel und Vorgehen

Um unterschiedliche Gebaude miteinander vergleichen zu kénnen, muss man sich auf die gleichen
Datenstandards einigen konnen. Die DENEFF und PwC gingen noch einen Schritt weiter: sie mussen
auch fur verschiedene Rollen im Immobilienunternehmen entscheidungsrelevant sein! Ergebnis: ein
Tool, das fiir konkrete Objekte Auf- und Abwertungspotenziale szenarioabhangig errechnet.

N
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* Mit mehr als 40 Immobilienexperten entwickelt
* Mit mehreren hundert Immobilien getestet

* Bis heute mehr als 900X heruntergeladen

* ~600 Teilnehmer in den 3 Tool-Webinaren

Ein Modellierungstool, welches aufzeigt, wie sich der
Energieverbrauch und die CO2-Emissionen von Gebauden auf
den Immobilienwert auswirken kénnen:

Klimaschutzperformance finanziell bewerten
2045-Klimaschutzziele als Benchmark

Transparente Berechnungen

Wenige Dateninputs & einfaches Handling
Ergebnisse lhrer Analyse als kompakter PDF-Export

13



Schritt 2: 10% gehen immer! - aber nur als Einstieg in die
Dekarbonisierungsstrategie

1. Temperaturgrenzen anpassen: HeizgrenzauBentemperatur nutzen & Raumtemperatur
absenken

2. Betriebszeiten iiberpriifen: Spater ein-, friher aus-, zwischendurch abschalten,
Restenergie nutzen

3. Nutzerverhalten beeinflussen: Mieter nach Flache kategorisieren und sensibilisieren,
Verbrauche analysieren, MaBnahmen transparent machen

4. Gebaudeautomation iiberpriifen: Funktionsfahigkeit und Plausibilitat angezeigter
Sensorwerte Uberprifen

Heiz- und Kiihlsollwerte priifen: auf 26 Grad erh6hen / auf 19 Grad absenken
Volumenstrom anpassen: Reduktion nach Burobelegung, stundenweises abschalten

Heizkorperthermostat richtig bedienen: konstant regulieren, fein nachregulieren, smarte
Losungen einsetzen

8. Lastganganalyse durchfiihren: Grundverbrauch analysieren, Spitzen identifizieren und
reduzieren

9. Smart Metering & Sub-Metering einfiihren: Abweichungen erkennen und Ziele Gberprifen

10. Hydraulischen Abgleich durchfiihren: Neue Ventile mit automatisiertem hydraulischem
Abgleich

oA
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UBERBLICK EINSPARPOTENZIAL VON EFFIZIENZ- UND SUFFIZIENZSOFORTMABNAHMEN'

Einsparpotenzial

. MaBnahme Effizienz Suffizienz
einzeln @ .
?
7% Heiz-Kihlgrenztemperatur anpassen 5% 2% Uberraschend:?
16% Betriebszeiten Uberprifen 12% 4%  Durch
8% Gebaudeautomation Uberprifen 8% 0% EffizienzmaBnahmen
LXd L3 o
79 Raum: Heiz- und Kuhlsollwerte anpassen, inkl. 10 6% konnen bis zu 40%
Nachtabsenkung  Zusatzlich 6-11% je
3% Luftvolumenstrom anpassen 3% 1% Grad Celsius
39 Heizkorperthermostat richtig bedienen 39, 0% * Und 25% durch
(Nutzerverhalten) . o
Suffizienz gehoben
5% Hydraulischen Abgleich durchfiihren 5% 0% werden.

Uberpriifung der Gebaudetechnik

7% Sensorfunktionalitat sicherstellen
4% Aktorfunktionalitat sicherstellen
12% Regelungsfunktionalitat sicherstellen
)
4DENEFF Klimaneutrale Wirtschaft — was heilt das fiir das einzelne Unternehmen?
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Schritt 3: Heute schon an morgen denken - Zielbild dekarbonisierter
Gebaudebestand bis 2045 ist erreichbar

Exemplarische Laufende Modernisierung Tiefensanierung
Investitionshorizonte Betriebsfiihrung S 40%
20-40% Energieeinsparung

5-20% Energieeinsparung
Energieeinsparung

Gebaude-

Gebéude- energieeffizienz

ausstattung mit

Optimierter

niedrigerem
Betrieb

Energieverbrauch

Investitionskosten Nicht- bzw. geringinvestiv Geringinvestiv Investiv

A
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Haben Sie Interesse an der

Schritt 4: Fordermittel nutzen auf Férderibersicht?
a"en Untel‘l'IEh mensebenen Bitte kontaktieren Sie mich!

0 2 o Unternehmens- 111 Asset-Ebene

@ ebene i

.......................................... %

Neue Prozesse:
Serielle Sanierung

konzept

g MNRe
DENEFF EDL_wus

bieefﬁzienz:
rsicht liber die

Forderprogramme
des Bundes und der
Lander

Warme & Kalte-
; Konzept :

Erneuerbare
Energien

Energie-
management

&h
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AEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE N A R

AEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE N A SRR

STRATEGIE PLANUNG & UMSETZUNG MONITORING

Warme &
Kaltenetz

Quartiers-
entwicklung

17



Schritt 5.1: Im Juni 2024 verleiht die DENEFF wieder den
RealGreen Award - jetzt Projekte screenen und ab Dezember einreichen

Der RealGreen Award zeichnet die besten Ideen,
Investitionen und Strategien zur Reduktion der
Energieverbrauche und CO,-Emissionen in
professionell betriebenen Immobilien in
Deutschland aus.

Im Dezember startet die nachste
Bewerbungsphase. Mehr unter

Medienpartner

[MMOBILIEN ZEITUN

FACHZEITUNG FUR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAF]



http://www.realgreenaward.de/

b

Schritt 5.2: Mehr Insights und Austausch bei Immo2.Zero -
das Netzwerk fiir Klimaschutzvorreiter der Immobilienwirtschaft

Die Herausforderung: HANDELN! CO,-
Emissionen miissen maBBgeblich und
nachweisbar in ALLEN Gebauden
reduziert werden

* Von einzelnen Leuchtturm-Projekten zur umfassenden
Transformation

 Zielorientiert und pragmatisch — auch wenn (noch)
nicht alles in Stein gemeifBelt ist

» Eingehende Prifung aller internen Prozesse —
Klimaschutz ist eine Querschnitts-Aufgabe

_ Aareal | PABER" | muowes | gedifion | W alstia) @
B | pareriscie ausgau bl grf?urpa NGe | surome :ﬂ] “n & CARESTONE E VDAaIKIN d_r] ne
O é’:;s-:é @ GETEC green H I H IIIL":E.?:}?:E LANDMARKEN (/.
MOMENI F\'I:_l-l?!]'!' e Quantum schtico scHwApische
sonare |wousoo | techem | | Qo | i R
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Die Losung: Nur gemeinsam konnen wir es
schaffen. Immo2.Zero bringt

Immobilieninvestoren, Projektentwickler und

Losungsanbieter auf Augenhohe zusammen.

- Politische Regulation voraussehen: Ubersetzung und

Interpretation zuktnftiger Entwicklungen auf nationaler und

europaischer Ebene

* Losungen testen und anwenden: Case Studies,
Fordergelder, Betriebserprobung

» Tools & Insights: Interner Kompetenzaufbau und
offentliche Kommunikation des eigenen Commitments

* Netzwerk: Austausch mit anderen Vorreitern und
technologisch neutraler Zugang zu Lésungsanbietern

www.immo?2zero.de

19


http://www.immo2zero.de/

Auch die DENEFF freut sich liber neue Mitglieder — und ich mich auf lhre
Fragen und Anregungen!

Senden Sie mir gerne auch
eine E-Mail!

ann Bollmann

Mitglied der Geschiftsleitung
& Leiterin Projekte

susann.bollmann@deneff.org



mailto:Susann.bollmann@deneff.org
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